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01.01

01.02

02.01

03.01

04.01

05.01

05.02

05.03

SENIORBO NORREMARKEN

§1

Foreningens navn er Seniorbo Nerremarken

Foreningens adresse er Hjortevej 25 — 41, 7100 Vejle

§2

Foreningens matrikeladresse er NORREMARKEN, VEJLE JORDER 54 AT

§3

Som andelshaver kan der med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der beror eller samtidig
med optagelsen, flytter ind i en af foreningens boliger og erlaegger det til enhver tid fastsatte
indskud med eventuelt tillzeg, og som pa indflytningstidspunktet er fyldt 60 ar. Bestyrelsen kan

dispensere fra aldersbestemmelsen.

§4
Indskud udger et beleb svarende til:
Kr. 367.800,00 for boligtype A pa 94m2

Kr. 401.509,00 for boligtype B pa 115 m2

§5

Andelshaverne hafter alene med deres indskud for forpligtelser vedrerende foreningen, jf. dog

stk.2.

For de lan i kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i forbindelse med stiftelsen eller
efter stiftelsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev
eller hindpant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, hzefter andelshaverne uanset stk. 1
personligt og pro rata efter deres andel i formuen, hvis kreditor har taget forbehold herom.

En fratreedende andelshaver eller andelshaverens bo heafter for forpligtelsen efter stk. 1 og stk. 2,

indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.



06.01

06.02

06.03

07.01

07.02

08.01

08.02

§6

Enhver andelshaver har andel i foreningens formue i forhold til vedkommendes indskud. For
andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer andelsbeviset, kan bestyrelsen

udstede et nyt, der skal angive, at det traeder i stedet for et bortkommet andelsbevis.

Enhver andelshaver har ret til at pantszette sin frivaerdi i sin andelsbolig, uanset lineformal.
Andelshaveren kan dermed stille sin andel som sikkerhed for lin i bank eller pengeinstitut.
Andelshaveren kan dog ikke optage kreditforeningslian, da det fortsat kun er foreningen, der kan

pantszette foreningens ejendom. Linet kan ikke overstige 80% af pantets vaerdi.

Pantet omfatter andelshaverens andel i andelsboligforeningens formue og endvidere verdien af
forbedringer samt inventar, der er szerligt tilpasset eller installeret i lejligheden. Pantet omfatter

og udlodninger af foreningens formue, lejeindtzegter mv.

§7

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver andelshaver oprette en
boligaftale, der indeholder bestemmelser om boligens brug myv. Indtil generalforsamlingen
vedtager andet, anvendes som boligaftale seedvanlig lejekontrakt med de sendringer, der folger af

disse vedtaegter og generalforsamlingens beslutninger.

En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form.

§8

Boligafgiftens storrelse fastsattes til enhver tid bindende for alle andelshavere af
generalforsamlingen. Det indbyrdes forhold mellem boligafgiftens storrelse for de enkelte boliger
fastszettes efter folgende principper: Huslejereguleringer sker efter en model, hvor man bruger

procenter.
Det samlede boligareal er 972 m2.

Nér budgettet er kendt, fordeles udgifterne ligeligt pa disse kvin. Sdledes, at der fremkommer en
gennemsnitlig kvadratmeterpris. Denne pris reduceres med 1% for huse pa 115 m2, og den szettes

op med 1% for huse pia 94 m2.

De enkelte andelshaveres forbrug i huset betales udenom foreningen, fx vandafledningsafgift, el,
vand, varme, antenne, indboforsikring samt udgifter til vedligeholdelse og fornyelse af boligen i

overensstemmelse med det i § 9 anforte.



09.01

09.02

09.03

09.04

09.05

§ 10.01

§ 10.02

§ 10.03

§9

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i boligen, bortset fra
vedligeholdelse af varmeanlzeg og faelles forsynings- og aflebsledninger, udskiftning af hoved- og
bagdere samt vinduer og udvendige dere. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa
eventuelle nadvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbeher til boligen, sisom f.eks.
udskiftning af gulve og kekkenbordet. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa

forringelse, som skyldes slid og selde.

En andelshaver er desuden forpligtet til at vedligeholde det til boligen knyttede haveareal.
Generalforsamlingen kan fastsaette naermere regler for vedligeholdelse af havearealet og for

feelles eller egne hegn.

En andelshaver har pligt til at foretage andre indvendige eller udvendige

vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingens vedtagelse er pilagt andelshaverne.

Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse, herunder af bygninger
og carporte samt fzellesanlaeg. Vedligeholdelsen skal udferes i overensstemmelse med

vedligeholdelsesplanen.

Hyvis en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve nedvendig
vedligeholdelse foretaget indenfor en naermere fastsat frist. Foretages den nedvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og

brugsretten bringes til opher med 3 maneders varsel. Jfr. 21.

§ 10

En andelshaver er berettiget til at foretage forandringer inde i andelsboligen, jf. dog stk. 2-4.
Forandringer skal udferes hindvzerksmzessigt forsvarligt i overensstemmelse med kravene i
byggelovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter. Forandringer skal anmeldes

skriftligt til bestyrelsen senest 5 uger inden de ivaerksattes.

Onskes forandringerne udfert af hensyn til ldre eller handicappedes sarlige behov, kan
bestyrelsen betinge forandringernes gennemforelse af reetablering ved andelshaverens

fraflytning.

Vurderer bestyrelsen, at den anmeldte forandring vil stride mod stk. 1, 2. pkt. eller at
forandringen vil medfere vasentlige gener for de evrige beboere i Andelsboligforeningen, kan
bestyrelsen gore indsigelse inden 3 uger efter anmeldelsen. Foreningen kan kraeve, at
andelshaveren refunderer rimelige udgifter til at fa forandringen vurderet af en fagmand. Ger
bestyrelsen indsigelse, skal ivaerkszttelse af forandringen udskydes, indtil der er opniet enighed

med bestyrelsen, eller det er fastsliet, at indsigelsen var uberettiget.



§ 10.04

§ 10.05

§10.06

§10.07

§10.08

11.01

12.01

Bestyrelsen kan betinge en forandrings gennemforelse af, at andelshaveren tegner forsikring eller
stiller anden passende sikkerhed for skader pi ejendommen. Bestyrelsen kan end videre betinge
en forandrings gennemforelse af, at en af bestyrelsen udpeget fagmand forer tilsyn med arbejdet.

Foreningen kan krzeve, at andelshaveren refunderer rimelige udgifter til forsikring og tilsyn.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af boligens ydre, af redskabsskure
og carporte eller til at opsatte eller zendre hegn, medmindre bestyrelsen inden arbejdets
iverkszaettelse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan nagte at godkende en anmodning om
forandring, hvis bestyrelsen skonner, at forandringen vil veere uhensigtsmzessig eller stride mod

andre andelshaveres interesser.

Andelshavere i omkringliggende boliger er forpligtet til at give adgang til boligen, hvis dette er
nedvendigt for at udfere forandringen. Forandringen skal ske med mindst mulig gene for de
berorte andelshavere. Reetablering i de omkringliggende boliger skal ske inden for en rimelig

frist fastsat af bestyrelsen. Adgang til boligen skal varsles med 4 uger.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed, uanset om der er fort tilsyn efter stk. 4. I tilfzelde, hvor der krzeves byggetilladelse efter
byggelovgivningen eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden

forevises bestyrelsen, inden arbejdet iverkszettes.

Ved forandringer, der krzever udferelse af autoriserede hindvzerkere, skal andelshaveren
dokumentere, at den/de udferende hindveerkere er autoriserede og har tegnet passende

ansvarsforsikring. Dokumentation skal forevises bestyrelsen, inden arbejdet iverkszettes.

Hyvis en andelshaver lader en forandring udfere i strid med bestemmelserne i stk. 1-6, kan
bestyrelsen krzeve reetablering foretaget inden for en fastsat frist. Foretager andelshaveren ikke
reetablering inden fristens udleb, kan foreningen fa reetablering udfert for andelshaverens
regning eller andelshaveren kan ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til opher med 3

maéaneders varsel, jf. § 20.

En andelshaver er erstatningsansvarlig for skade, herunder hzendelig skade, der er forarsaget af
de forandringer, som andelshaveren selv har foretaget, eller som er foretaget for andelshaveren af

andre, herunder selvsteendigt virkende tredjemand.

§11

En andelshaver ma hverken helt eller delvis overlade brugen af boligen til andre end medlemmer

af sin husstand, medmindre han/hun er berettiget dertil efter stk. 2 og 3.

§12

Generalforsamlingen kan til enhver tid bindende for alle andelshavere fastszette regler for

husorden, mv.



13.01

13.02

14.01

§13

Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er vedkommende berettiget til at overdrage sin andel
efter reglerne efter reglerne i § 13, stk. 2 til en anden, der bebor eller samtidigt med overdragelsen
flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver, men naegtes godkendelse skal
en skriftlig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig meddelelse
om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives i nedenstiende rekkefelge, forudsat at de
generelle betingelser i § 3, stk. 1 er opfyldt:

Dersom nogen i foreningen vil bytte bolig, kan det lade sig gore umiddelbart.

Andre personer, der indstilles af den fraflyttende andelshaver, som f.eks. bern eller en person, der
har haft fzelles husstand med andelshaveren i mindst det seneste ar for overdragelsen.

Til andre interesserede fremsender bestyrelsen i god tid meddelelse og nedvendig oplysning om
den pigeeldende bolig til de pa interesselisten opfoerte navne. De vil herefter alle frit kunne ansoge
om at komme i betragtning.

Hyvis der ikke fremkommer en series tilkendegivelse af interesse for at overtage omtalte bolig, vil
den blive sat til salg.

§ 14
Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle
aftaler efter § 14.2. Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjst et belab opgjort efter
nedenstiende retningslinjer:

Veardien af andelen i foreningens formue opgeres til den pris med eventuel prisudvikling, som
senest er godkendt af generalforsamlingen for tiden indtil nzeste arlige generalforsamling.
Andelens pris og eventuelle prisudvikling fastsaettes under iagttagelse af reglerne i
Andelsboligforeningsloven og i evrigt under hensyn til veerdien af foreningens ejendom og andre
aktiver, samt storrelsen af foreningens gzld. En andelshaver er uanset den af generalforsamlingen
fastsatte pris berettiget til at beregne sig samme pris for andelen i foreningens formue, som han
selv lovligt har betalt, jfr. Andelsboligforeningslovens regler herom.



14.02

14.03

14.04

15.01

Vzerdien af forbedringer, jfr. § 10, anszettes til anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel
vaerdiforringelse pa grund af alder og slitage. Hvis andelshaveren under byggeriets opferelse og
inden overtagelsesdagen efter aftale har betalt szerskilt forhgjet vederlag for installationer, sisom
kokken, skabe og fliser, opgeres og afskrives det serskilt betalte vederlag som ovenfor anfort.

Veardien af forbedringer og beplantning mv. af det til boligen herende haveareal fastszettes til
anskaffelsesprisen med fradrag af eventuel veerdiforringelse.

Vzrdien af inventar, der er seerskilt tilpasset eller installeret i boligen, fastszettes under
hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

Hyvis boligens vedligeholdelsestilstand er uszedvanlig god eller mangelfuld beregnes pristillzeg
respektiv prisnedslag under hensyn hertil.

Vardiansattelse og fradrag efter stk. 1 litra B-E fastsattes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de veerdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Feallesrepraesentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget
arbejde ansattes til den svendeleon, ekskl. Avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende stykke
arbejde ville have kostet. Hvis boligen er udstyret med harde hvidevarer eller
husholdningsmaskiner, der tilherer andelsboligforeningen, men skal vedligeholdes og fornyes af
andelshaveren, beregnes tillaeg respektive nedslag efter Lita A under hensyntagen til maskinernes

alder og forventede normallevetid.

Fastsaettelse af prisen for forbedringer, inventar og losere sker pa grundlag af en opgerelse

udarbejdet af den fraflyttede andelshaver.

Hyvis der opstir uenighed mellem szlgeren, keberen eller bestyrelsen om fastsattelse af pris for
forbedringer, inventar og lesere eller eventuelt pristillaeg eller -nedslag for vedligeholdelsesstand,
fastszettes prisen af en voldgiftsmand, der skal veaere serlig sagkyndig med hensyn til de
sporgsmal, voldgiften angér, og som udpeges af Andelsboligforeningernes Feellesreprzesentation.
Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og derefter udarbejde en
vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering
er endelig og bindende for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og traeffer
bestemmelse om, hvordan omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller
eventuelt palaegges én part fuldt ud, idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne, der
har fiet medhold ved afgiften.

§ 15

Mellem szelger og kober oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med bestyrelsens
pategning om godkendelse. Inden aftalens indgielse skal folgende dokumenter og
nogleoplysninger udleveres eller geres tilgaengelige for keber:

. Andelsboligforeningens vedtaegter



15.02

15.03

15.04

15.05

. Seneste drsregnskab og budget

. Referat af seneste ordinzre generalforsamling og evt. senere ekstraordinaere
generalforsamlinger

. Evt. vedligeholdelsesplan

. Energimzeerkning for ejendommen

. Neogleoplysninger om andelsboligforeningen

. Nogleoplysninger om den aktuelle andelsbolig til salg

. Erklaring fra andelsboligforeningen, hvis der er sket vasentlige zendringer i

oplysningerne siden sidste godkendte regnskab, eller senest udfyldte

oplysningsskema fra andelsboligforeningen
. Centrale ekonomiske negleoplysninger

. Vejledning til keber om prisfastsaettelse af andelsboliger (regler for den maksimale

pris og overpris)

§ 15

Alle vilkér for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen
skal oprettes pa en standardformulering. Foreningen kan hos szlger og/eller keber opkrzve et

gebyr.

Overdragelsessummen skal senest 2 uger for overtagelsesdagen indbetales kontant til foreningen,
som efter fradrag af sine tilgodehavender udbetaler resten til den fraflyttede andelshaver. Ved
afregningen er foreningen berettiget til at anvende provenuet til indfrielse af eventuelt garanteret

l14n, si garantien kan frigives.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttede andelshaver berettiget til at tilbageholde et
belob til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter o.
lign. Hvis afregning sker inden fraflytning er foreningen desuden berettiget til at tilbageholde et
skensmeessigt beleb til daekning af kebers eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved

overtagelsen.

Snarest muligt efter keberens overtagelse af boligen skal denne med bestyrelsen gennemga
boligen for at konstatere eventuelle mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved
forbedringer, inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse med boligen. Hvis keberen
forlanger prisnedslag for sidanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skennes rimeligt,
tilbageholde et tilsvarende beleb ved afregningen til salger, siledes at belgbet forst udbetales, nar
det ved dom eller forlig mellem parterne er fastsliet, hvem det tilkommer.



15.06

17.01

18.01

18.02

18.03

18.04

Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som nzvnt i stk. 3-5, skal afregnes senest 3 uger

efter overtagelsesdagen, forudsat at belebet er modtaget fra keberen.

§16

Har en andelshaver ikke, inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin bolig, indstillet en anden i
sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen,
hvem der skal overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pi, hvorefter afregning
finder sted som anferti § 15.

§17

I tilfeelde af en andelshavers ded skal den pagaeldendes eventuelle zegtefeelle vaere berettiget til at

fortsette medlemskab og beboelse af boligen.

Hyvis der ikke efterlades segtefzlle, eller denne ikke ensker at benytte sin ret, kan andel og bolig

overtages af nedenngevnte, idet der gives fortrinsret i den nzevnte raekkefolge:
Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft faelles husstand med den afdede i mindst 3 maneder.

Andre personer, som indtil dedsfaldet havde haft felles husstand med den afdede i mindst 3

maneder.
Afdedes bern.

Personer, som af den afdede overfor bestyrelsen var anmeldt som berettiget til andel og bolig ved

andelshaverens ded. Keberen skal ogsa i disse tilfaelde godkendes af bestyrelsen.

Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudgiende stykker berettigede personer
finder §§ 14-16 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlzaeg til en af de efter forudgiende stykker
berettigede finder § 14 og § 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling
og afregning, idet keberen i disse tilfzelde indtraeder i afdedes forpligtelser overfor foreningen og

eventuelt lAngivende pengeinstitut.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest d. 1. i en méned, der indtrzeder naest
efter 3-maneders dagen for dedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer
bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkir, som overtagelsen skal ske pa,
hvorefter det indkomne belob afregnes til boet efter reglerne i § 15.



19.01

19.02

19.03

20.01

21.01

§18

Ved ophavelse af samliv mellem segtefzeller er den af parterne, der efter deres egen eller
myndighedernes bestemmelse bevarer retten til boligen, berettiget til at fortszette medlemskab og

beboelse af boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i evrigt, safremt den
person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft fzelles husstand med

andelshaveren i mindst det det seneste ar for samlivsophavelsen.

Ved xgtefaxlles fortsaettelse af medlemskab og beboelse af boligen skal begge segtefzller vare
forpligtet til at lade fortsaettende zegtefzelle overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved
overdragelse i henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til § 19 stk. 2 finder §§ 14-16

tilsvarende anvendelse. Ved fortsettende xgtefaellers overtagelse gennem segtefelleskifte finder §
14 og § 15 tilsvarende anvendelse dog bortset fra § 15 stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet
fortszettende segtefeelle i disse tilfaelde indtraeder i tidligere andelshavers forpligtelser overfor

foreningen og eventuelt lingivende pengeinstitut.

§19

En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men kan

alene udtraede efter reglerne i §§ 13-19 om overforsel af andelen.

§ 20

I folgende tilfelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen, og brugsretten bringes til opher

af bestyrelsen.

Hyvis en andelshaver trods pakrav ikke betaler resterende indskud, boligafgift eller andre skyldige

belob af enhver art.

Hyvis en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter og afdrag for lin i pengeinstitut,

for hvilket foreningen har ydet garanti, jfr. § 16, stk. 4.

Hyvis en andelshaver groft forsemmer fin vedligeholdelsespligt og trods pakrav ikke foretager den

noedvendige vedligeholdelsespligt inden udlebet af en fastsat frist jfr. § 9.

Hyvis en andelshaver optrzader til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed eller

andre andelshavere.

Hyvis en andelshaver i forbindelse med overdragelsen af andelen betinger sig en sterre pris end
godkendt af bestyrelsen.



F: Hyvis en andelshaver ger sig skyldig i forhold, svarende til dem, der efter Lejelovens bestemmelse

berettiger udlejeren til at ophzeve lejemalet.

21.02 Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og bolig, og der henvises til

bestemmelserne i § 17.

§ 21

22.01 I tilfaelde, hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har vzeret udlejet, eller hvor
den tidligere andelshaver har mistet sin indstillingsret efter § 17, § 18 eller § 21, eller har
overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af en ny andelshaver
g frem efter reglerne i § 13.2 B og C. Hvis ingen andelshaver indstilles, afger bestyrelse frit,

hvem der skal overtage boligen.

§22
23.01 Foreningen hejeste myndighed er generalforsamlingen.
23.02 Den ordinzere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsérets udleb
med folgende dagsorden:
1) Valg af dirigent
2) Bestyrelsens beretning
3) Forelzeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskabet.
4) Forelaeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse og beslutning om

eventuel eendring af boligafgiften.

5) Forslag
6) Valg
7 Eventuelt
23.03 Ekstraordinzer generalforsamling afholdes, nir en generalforsamling eller et flertal af

bestyrelsens medlemmer eller %4 af andelshaverne eller administrator eller formanden forlanger

det med angivelse af dagsorden.



24.01

24.02

24.03

24.04

24.05

25.01

25.02

25.03

§23

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinzer
generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden
for generalforsamlingen. Datoen for afholdelse af ordinzer generalforsamling og om muligt

ekstraordinger generalforsamling skal bekendtgeres ved brev eller opslag senest 4 uger for.

Forslag, som enskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden i haende senest 8

dage for generalforsamlingen.

Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, sifremt det enten er nzvnt i indkaldelsen,
eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest 4 dage for generalforsamlingen er

gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes zgtefalle eller et myndigt husstandsmedlem. Den adgangsberettige kan
ledsages af en professionel eller personlig radgiver. Administrator og revisor samt personer, der
er indbudt af bestyrelsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa

generalforsamlingen.

Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin segtefzelle eller et
myndigt husstandsmedlem, eller til en anden andelshaver. En andelshaver kan dog kun afgive én

stemme i henhold til fuldmagt.

§24

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
beslutninger, som nzevnt i § 25 stk. 2-4. Dog skal altid mindst 7 ud af 9 mulige stemmer vare

reprasenteret.

Forslag om vedtzegtsendringer, om nyt indskud, om regulering af det indbyrdes forhold mellem
boligafgiften, eller iveerksattelse af forbedringsarbejder eller istandszttelsesarbejder, hvis
finansiering kraever forhgjelse af boligafgiften med mere end 25%, eller om henlaeggelse til
saddanne arbejder med et beleb, der overstiger 25% af den hidtidige boligafgift, kan kun vedtages
pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer er repraesenteret, og med et
flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer

reprzesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa mindst 2/3 af ja- og nejstemmer

for forslaget, kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget endeligt
vedtages med et flertal pa mindst 2/3 ja- og nejstemmer, uanset hvor mange stemmer der er

reprasenteret.

ZEndring af vedtaegternes § 5 kreever dog samtykke fra de kreditorer, overfor hvem

andelshaverne haefter personligt.



25.04

26.01

26.02

27.01

28.01

28.02

28.03

28.04

28.05

28.06

28.07

Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens opleosning kan kun vedtages med et flertal
pa mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer. Er ikke mindst 3/4 af samtlige mulige stemmer
reprzesenteret pa generalforsamlingen, men opnas et flertal pa 3/4 af de repraesenterede stemmer
for forlaget, kan der indkaldes til en ny generalforsamling, og pa denne kan forslaget endeligt
vedtages med et flertal pa mindst 3/4 af de reprzesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer,

der er repraesenteret.

§25
Generalforsamlingen vzalger selv sin dirigent.

Sekretzeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Protokollatet underskrives af dirigenten
og hele bestyrelsen. Protokollatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen

passerede, skal tilstilles andelshaverne senest én maned efter generalforsamlings afholdelse.

§ 26

Generalforsamlingen vzelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfere generalforsamlingens beslutninger.

§27

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 4-6 ovrige bestyrelsesmedlemmer efter

generalforsamlingens bestemmelse.
Formanden velges af generalforsamlingen for 2 ir ad gangen.
De avrige bestyrelsesmedlemmer (4-6 stk.) velges for 1 ar ad gangen.

Generalforsamlingen vaelger desuden for 1 ar ad gangen 1 eller 2 bestyrelsessuppleanter med

angivelse af deres raekkefolge.

Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan vaelges andelshavere, disses segtefeller samt
myndige husstandsmedlemmer. Genvalg kan finde sted, Generalforsamlingen kan tillade, at der

til bestyrelsen valges 1 person uden for andelshaverkredsen med interesse for foreningen.
Bestyrelsen konstituerer sig selv med en naestformand, kasserer og sekretzer.

Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil nzeste generalforsamling. Ved formandens fratradelse fungerer nastformanden i
formandens sted indtil nzeste ordinzre generalforsamling. Hvis antallet af bestyrelsesmedlemmer
bliver mindre end 3, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelsen for tiden indtil nzeste

ordinzere generalforsamling.



28.08

29.01

29.02

29.03

30.01

31.01

31.02

31.03

31.04

31.05

Andelsboligforeningens repraesentant i omradets grundejerforening skal tillige vaere

bestyrelsesmedlem.

§29

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandling af en sag, hvis vedkommende eller en person,
som vedkommende er beslagtet med eller har lignende tilknytning til, kan have sarinteresser i

sagens afgerelse.

Sekretzeren skriver protokollat for bestyrelsesmoder. Protokollatet underskrives af hele

bestyrelsen.

I ovrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 29

Foreningen tegnes af for manden og 2 andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

§ 30

Generalforsamlingen kan vzlge en advokat til som administrator at foresta ejendommens
almindelige og juridiske forvaltning. Generalforsamlingen kan til enhver tid afsette
administrator. Bestyrelsen traffer naermere aftale med administrator om dennes opgave og

befajelse.

Hyvis generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, varetager bestyrelsen

ejendommens administration, og reglerne i naervaerende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmedlem skal foreningens midler
indszettes pa en konto i et pengeinstitut, hvorfra der kun skal kunne foretages haevning ved
haevning af 2 bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger fra foreningens nuvarende og

kommende medlemmer skal ske direkte til ovennavnte bankkonto.

Bestyrelsen indstiller hvert ar til generalforsamlingen om bogholderi og administration skal

overlades til et bestyrelsesmedlem, en ekstern revisor eller en regnskabsferer.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmernes skonomiske ansvar overfor foreningen,
andelshaverne og tredjemand tegner foreningen szdvanlig ansvarsforsikring.

Forsikringssummens storrelse skal oplyses i en note til Arsregnskabet.



32.01

32.02

32.03

32.04

33.01

34.01

35.01

35.02

§ 31

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og

underskrives af administrator og helle bestyrelsen. Regnskabsiret er 1. oktober til 30. september.

I forbindelse med udarbejdelse af drsregnskab udarbejdes forslag fra bestyrelsen til den pris og
eventuelle prisudvikling pa andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden indtil

nzeste arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anferes som note til regnskabet.
Som note til regnskabet oplyses summen af de garantier, der er givet efter § 16.

Hvert ar kan der i regnskabsopgerelsen henlzegges et belob i en fond som en szrlig post. Fonden

kan efter generalforsamlingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse, genopretning,

forbedringer og/eller fornyelser. Belobets starrelse fastszettes hvert ar af generalforsamlingen. Det

i fonden opsparede belob kan ikke medregnes ved beregning af andelsvaerdien.

§ 32

Generalforsamlingen veelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere

arsregnskabet. Revisor skal foere revisionsprotokol.

§33

Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til

andelshaverne samtidigt med indkaldelsen til den ordinzere generalforsamling.

§ 34
Oplesning ved likvidation forestis af 2 likvidatorer, der vealges af generalforsamlingen.

Efter realisation af foreningens aktivet og betaling af gzlden, deles den resterende formue mellem

de til den tid veerende andelshavere i forhold til deres andels storrelse,



